Eliminado: NOMBRE DE
TERCERO: Ubicados en el

renglén tercer y cuarto
renglén de la fraccion |y
primer, segundo y tercer
renglén de la fraccion Il del
inciso A) de las
DECLARACIONES.

Fundamento Legal:
Articulo 115 de la Ley
General de Transparencia y
Acceso a la Informacién
Publica, en relacion con el
articulo 3 fraccion IX de la
Ley General de Proteccion
de Datos Personales en
Posesion de Sujetos
Obligados, asi como con el
Lineamiento Trigésimo
Octavo fraccion | de los
Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la
Informacion, asi como para
la elaboracién de Versiones
Publicas. Motivacién: En
razén de que permite

identificar a la persona que

constituy6é una decisién
personal que refleja un acto

de voluntad de quien lo
realiza y de acuerdo a las
acciones legales que
emprenden en el ejercicio
de sus derechos, lo

cual Unicamente les atafie a
ellos, al tratarse de una
determinacion

de caracter completamente
personal, por lo que es un
dato de caracter confidencial.

Eliminado: CLAVE DE
ELECTOR: Ubicadas en
el primer, tercer y cuarto
renglon de la fraccion V
del inciso A) de las
DECLARACIONES.

Fundamento Legal:
Articulo 115 de la Ley
General de
Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica,
en relacion con el
articulo 3 fraccién IX de
la Ley General de
Proteccion de Datos
Personales en Posesion
de Sujetos Obligados,
asi como con el
Lineamiento  Trigésimo
Octavo fraccién | de los
Lineamientos Generales
en Materia de
Clasificacién y
Desclasificacion de la
Informacién, asi como
para la elaboracion de
Versiones Publicas.
Motivacién: En razén de
ser clave Unica e
irrepetible, que por su
estructura permite
identificar al fitular, su
edad y fecha de
nacimiento, por lo que es

un dato personal de
caracter confidencial.

Version publica confirmada mediante el acuerdo
CT0450.16.04.2026-V.1, emitida por el Comité de

Transparencia del Instituto del Fondo Nacional para el
Consumo de los Trabajadores, el dia 16 de abril de 2026,
en su cuarta sesion ordinaria.
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Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la C. NELLY SULAIMAN CHAGNON, en su
caracter de “ARRENDADORA”, y los CC. ARTURO ESPER SULAIMAN, JESUS ANTONIO ESPER
SULAIMAN Y NELLY CATALINA ESPER SULAIMAN, comparecen en su caracter de nudos propietarios
y por la otra el INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA EL CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, a
quien en lo sucesivo y para efectos del presente contrato se le denominara el “ARRENDATARIO”,
representado en este acto por su Apoderado Legal el C. Fernando Zepeda Delgadillo, quienes se
sujetan a las declaraciones y clausulas siguientes:

DECLARACIONES
A) Declara la “ARRENDADORA" bajo protesta de decir verdad que:

I- Por escritura publica nimero 8,746 de fecha 16 de diciembre de 2021, otorgada ante la fe del
Lic. Miguel Martinez Vega, notario publico ndmero 14 en la Ciudad de San Luis Potosi, San

Luis Potosi, se estipulo que los CC. A
I 2 quirieron el usufructo

vitalicio y los CC. Arturo Esper Sulaiman, Jests Antonio Esper Sulaiman y Nelly Catalina Esper
Sulaiman, la nuda propiedad; respecto del inmueble objeto del presente contrato de
arrendamiento ubicado en Avenida Miguel Hidalgo y Costilla Namero 111, Zona Centro, C.P.
79000, en Ciudad Valles, San Luis Potosf; instrumento que quedd inscrito en el Instituto
Registral y Catastral, bajo el Folio R06-005211 el dia 24 de junio de 2022; inmueble del cual
otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIQ”, el local 111-2, con una superficie rentable de
68.75m2.

IL-  Con fecha 11 de abril de 2023, falleci¢ el C. | NSNS . cdando como cényuge )
supérstite |a C. |

I odquiriendo en consecuencia el usufructo vitalicio universal de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1039 del Cédigo Civil Federal.

=
-
IIL-  Los CC. Arturo Esper Sulaiman, Jesus Antonio Esper Sulaiman y Nelly Catalina Esper Sulaiman,

en su caracter de nudos propietarios, consienten en este acto en quedar vinculados a los
términos del presente contrato de arrendamiento.

V.- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato,
ni para ocuparlo.

V.- Se identifican en este acto con credencial para votar nimero _ con vigencia al
afno 2033y los CC. Arturo Esper Sulaiman, Jests Antonio Esper Sulaiman y Nelly Catalina Esper
Sulaiman, con credenciales para votar nameros y

_: todas expedidas por el Instituto Nacional Electoral, con vigencia al afio 2031,
2030y 2032, respectivamente. ‘é.




Eliminado:
DOMICILIO:  Ubicado
en el primer vy
segundo renglén de la
fraccién IX del inciso
A) de las
DECLARACIONES.
Fundamento Legal:
Articulo 115 de la Ley
General de
Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica,
en relacion con el
articulo 3 fraccién IX de
la Ley General de
Proteccion de Datos
Personales en Posesion
de Sujetos Obligados,
asi como con el
Lineamiento  Trigésimo
Octavo fraccién | de los
Lineamientos Generales
en Materia de
Clasificacion y
Desclasificacion de la
Informacién, asi como
para la elaboracién de
Versiones Publicas.
Motivaciéon: Es el
lugar de residencia
habitual de una
persona fisica para
el ejercicio de sus
derechos y el
cumplimiento de sus
obligaciones, en el
que no puede ser
molestada sino en
virtud de
mandamiento
escrito de la
autoridad
competente, por lo
que es un dato
personal de caréacter
confidencial.

VI.-

VIIL.-

VIIL.-

I
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Se encuentra inscrita en el Servicio de Administracién Tributaria con el Registro Federal de
Contribuyentes clave nimero SUCN360221AA3 y los CC. Arturo Esper Sulaiman, Jes(s Antonio

Esper Sulaiman y Nelly Catalina Esper Sulaiman, con clave ndmero EESA651221NSO;
EESJ611229BM4 y EESN741030341, respectivamente.

El ndmero de clave catastral del inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato
es U001276.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefian empleo, cargo o comisién en la
Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos

a los que la Constituci6n otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitados para el servicio
publico.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el iiliiii ir [ ]

B) Declara el "ARRENDATARIO” por conducto de su apoderado legal que:

L-

II.-

I1I.-

V.-

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria
del Trabajo y Previsién Social, de conformidad con lo establecido en la Ley del Instituto del
Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de abril del 2006.

Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad

Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demds disposiciones
juridicas aplicables.

Cuenta con la facultades para suscribir el presente convenio, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura publica nimero 197,381, de fecha 22 de enero del 2024,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, notario publico nimero 121 de la
Ciudad de México; documento que quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de
Organismos Descentralizados, con el folio 82-7-09022024-175038 de fecha 9 de febrero de
2024, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales y 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO” cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal nimero 32201 denominada
“Arrendamiento de edificios y locales”, que se encuentra debidamente autorizada, por la
Subdireccién General de Administracién del Instituto FONACOT, mediante el oficio ntimero
oficio nimero SGA/0440/05/2025 de fecha 16 de mayo de 2025,

El presente contrato fue celebrado de conformidad con el Dictamen Valuatorio de fecha 20
de agosto de 2025, con nimero de Solicitud 2025-2891, nuimero Secuencial 02-25-550 y

2
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nimero Genérico A-06854-A-ZNB expedido por el Instituto de Administracién y Avallos de
Bienes Nacionales, acorde con lo dispuesto en el Acuerdo por el que se fija el importe mé&ximo
de rentas por zonas y tipos de inmuebles a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de
Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 2 de octubre de 2024,

VIL-  Para los efectos del presente convenio, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur ndmero 452, Colonia Roma Sur, Demarcacién Territorial Cuauhtémoc,
Cédigo Postal 06760, Ciudad de México.

C) Declaran las “PARTES", que:

L- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

II.- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:
CLAUSULAS

Primera.- Localizacién.- La “ARRENDADORA", otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO", el Local
111-2 del inmueble ubicado en Avenida Miguel Hidalgo y Costilla No. 111, “Plaza Nelly”, Zona Centro,
C.P. 79000, Ciudad Valles, San Luis Potosi: inmueble del cual otorga en arrendamiento al
“ARRENDATARIO”, una superficie rentable de 68.75m2: en lo sucesivo el "INMUEBLE".

Segunda.- Entrega del “INMUEBLE”".- La “ARRENDADORA” se obliga a entregar al “ARRENDATARIO"
el INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el
uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega-recepcién que
debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 1 para formar parte
integrante del mismo.

Tercera.- Uso del “INMUEBLE" - Las “PARTES” convienen en que el INMUEBLE” arrendado se usara
como oficinas de atencién al publico.

La “ARRENDADORA" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del "INMUEBLE"
arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

La “ARRENDADORA" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que la “ARRENDADORA" tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacion del “INMUEBLE".- La "ARRENDADORA" har4 las reparaciones necesarias para
conservar el 'INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado , incluidas
la impermeabilizacién, filtraciones y humedad en losa y muros; lavado y mantenimiento de cisterna
y/o tinacos, pintura de fachada; asimismo, se compromete a tener en Optimas condiciones la
instalacion sanitaria general o comdn del inmueble, realizando desazolve de drenaje, registros y

el
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coladeras o el procedimiento correspondiente para evitar inundaciones, malos olores o cualquier
otro factor que altere la operacién de “El ARRENDATARIO..

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se
lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del “ARRENDATARIO", éste
quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

La “ARRENDADORA" se obliga a responder de los dafios Yy perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO"
por los defectos y vicios ocultos del "INMUEBLE".

La “ARRENDADORA" se obliga a responder de los dafios Yy perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO"
por los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE".

Quinta.- Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- La “ARRENDADORA” expresa su conformidad
para que el "ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos
especiales en el “INMUEBLE” arrendado, asf como anuncios o marquesinas, que se incluyan en la
relacion que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 2 para
formar parte integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra obra, el "ARRENDATARIO" se
compromete a solicitar por escrito la aprobacién de la “ARRENDADORA”.

El "ARRENDATARIO" ser4 propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
realice con sus propios recursos y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusién
del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de la “ARRENDADORA".

Sexta.- Siniestros.- El “ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios causados al
“INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483
fraccién VI, y demds relativos del Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO”, |la "ARRENDADORA”" la autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio del “ARRENDATARIO" asi convenga a sus intereses. Las "PARTES”
convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el
“INMUEBLE", el contrato quedar3 rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

Séptima.- Importe de la renta.- Con base en el Dictamen Valuatorio de fecha 20 de agosto de 2025,
con nimero de Solicitud 2025-2891, niimero Secuencial 02-25-550 y nimero Genérico A-06854-A-ZNB
expedido por el Instituto de Administracién y Avaltios de Bienes Nacionales; el “ARRENDATARIO"
conviene en pagar a la "ARRENDADORA" por concepto de renta mensual la cantidad de $10,700.00
(diez mil setecientos pesos 00/100 M. N.), méas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente,
misma que comenzard a pagarse a partir a la conclusién del periodo de gracia, a que se hace
referencia en la Cldusula Décima Primera de este instrumento.

\%/‘g’?\@/ (I
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El pago del importe de las rentas quedara sujeto a la disponibilidad presupuestaria correspondiente,
en términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Octava.- Forma de pago.- La cantidad sefalada en la Cldusula Séptima sera cubierta por el
"ARRENDATARIO", mediante depésitos dentro de los primeros 20 (veinte) dias naturales posteriores
a la entrega formal de los recibos y a mes vencido, a través de transferencia electrénica a la cuenta

bancaria que sefiale la “ARRENDADORA” por escrito y firmado por su apoderado legal al Instituto
FONACOT.

La "ARRENDADORA" podrd modificar el nimero de cuenta y el nombre de la institucién bancaria,
siempre que dé aviso al “ARRENDATARIO” por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la
presentacion del recibo, la solicitud de modificacién deberé ser firmada por la "ARRENDADORA",

Novena.- Pago de servicios.- Serd por cuenta del "ARRENDATARIO” el pago de los gastos que se
originen por concepto de energia eléctrica, telefonfa y suministro de agua potable y cualquier otro
servicio ptblico o privado que contrate.

Las "PARTES" convienen que, en caso de existir algtn tipo de adeudo de arrendamientos anteriores,
por concepto de contratacion de servicios (teléfono, cable, internet, etc.), asi como, servicios
principales (energia eléctrica, agua, predial, etc.) En general cualquier tipo de servicio anterior a la
fecha del Acta Entrega - Recepcién del inmueble (Anexo 1), la “ARRENDADORA" se obliga a cubrir,
aclarar y solventar, ante cualquier instancia requirente de adeudos anteriores y sacar en paz al
“ARRENDATARIO", a efecto de, que estos, no ocasionen al “ARRENDATARIO” dafios Yy perjuicios, por
suspension en sus actividades que impidan el cumplimiento de su objetivo institucional.

Décima.- Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato sera a partir de la autorizacién
del INDAABIN y hasta el 31 de octubre de 2028, dicho plazo sera forzoso para ambas partes.

Si al término del contrato el “ARRENDATARIQ", deseara continuar con el uso del inmueble arrendado,
tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para celebrar
un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las partes, salvo lo
relativo a la renta.

Ambas partes convienen que, para la renovacién del contrato, el incremento en el precio de la renta
sera negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes en suscribir conjuntamente el
documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, la “ARRENDADORA” con tres meses de
anticipacién al vencimiento del presente vinculo jurfdico, debera enviar por escrito su pretension de
incremento en el monto de la renta, a las oficinas administrativas del “ARRENDATARIO" en la
localidad, y éstas se sujetaran al importe de la renta gue se determine, conforme a los mecanismos
previstos por el Instituto de Administracién y Avaltios de Bienes Nacionales, en tanto el
“ARRENDATARIO” pagara el mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en el
entendido de que una vez autorizado el incremento, se realizard la suscripcién del nuevo vinculo
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juridico sujetdndose el importe de la renta conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos
para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracién Péblica
Federal en materia de arrendamiento inmobiliario que les es aplicable al “ARRENDATARIO”,

En caso de terminacién anticipada, el “ARRENDATARIO" deberad notificar por escrito a la
“ARRENDADORA", su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos con treinta dias de
anticipacién,

Décima Primera. - Periodo de gracia.- La “ARRENDADORA" concede al "ARRENDATARIO” un periodo
de gracia por 3 (tres) meses, iniciando el 01 de febrero de 2026 al 30 de abril de 2026, periodo en
el que no se cubrird el importe de larenta, previa Acta Entrega recepcion en la que conste la ejecucién
de los trabajos realizados por la "ARRENDADORA".

Los servicios que llegare a necesitar el “ARRENDATARIO” para efectos de su adaptacion, los cubrira el
“ARRENDATARIO” por su cuenta durante el Plazo de Gracia para Adaptacion.

Décima Segunda.- Subsistencia del contrato.- Las “PARTES” convienen en que el presente contrato
de arrendamiento subsistira ain en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie su denominacién.

Asimismo, de conformidad con el articulo 2409 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos, este
arrendamiento subsistira sobre cualquier enajenacién, gravamen, hipoteca o donacién que afecte al
inmueble; actos juridicos que en ninguna forma lesionaran los términos del presente contrato.

Décima Tercera.- Rescisién del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento daré lugar a su rescisién, sin responsabilidad para la parte
que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que realice por escrito con treinta dias de
anticipacion.

Décima Cuarta. - Pago en caso de terminacién o rescisién. - A la terminacidn o rescisién de este
contrato, el "ARRENDATARIO” cubrird Ginicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia
en que se verifique la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucién del “INMUEBLE"- El “ARRENDATARIO" se obliga a devolver el
“INMUEBLE" a la “ARRENDADORA" con el deterioro natural causado por el transcurso del tiempo y el
uso normal a que fue destinado el inmueble.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES” convienen en que todo lo no
previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Nacional de Procedimientos Civiles y Familiares.

Décima Séptima.- Jurisdiccién e interpretacién.- Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucién
del presente contrato, las “PARTES” se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales
Federales en la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderies por razén de
su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.




Eliminado: DOMICILIO:
Ubicado en el segundo y
tercer renglén  del
segundo parrafo de la
Clausula Décima
Séptima. Fundamento
Legal: Articulo 115 de
la Ley General de
Transparencia y
Acceso a [E}
Informacion  Publica,
en relacion con el
articulo 3 fraccion IX
de la Ley General de
Proteccion de Datos
Personales en
Posesiéon de Sujetos
Obligados, asi como
con el Lineamiento
Trigésimo Octavo
fraccion | de los
Lineamientos
Generales en Materia
de Clasificacion y
Desclasificacion de la
Informacion, asi como
para la elaboracion de
Versiones  Publicas.
Motivacion: Es el
lugar de residencia
habitual de una
persona fisica para el
ejercicio de sus
derechos y el
cumplimiento de sus
obligaciones, en el
que no puede ser
molestada sino en
virtud de mandamiento
escrito de la autoridad
competente,

que es

personal de caracter
confidencial.
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Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES” sefialan como sus domicilios

convencionales, la “ARRENDADORA" en m
- PEER en Avenida Insurgentes Sur num. 452, Colonia

Roma Sur, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06760, en la Ciudad de México.

Leido que fue el presente contrato por “LAS PARTES” que en €l intervienen y enteradas de todo su
alcance y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 28 de noviembre de 2025, quedando

un ejemplar en poder de la "ARRENDADORA" y dos en poder del “ARRENDATARIO", en la Ciudad de
México.

POR LA “ARRENDADORA" POR EL “ARRENDATARIO"”

w\cz_/Q—Q’vf gﬁQAEO’W/\/

C. NELLY SULAIMAN CHAGNON"

<FERNANDO ZEPEDA DELGADILLO
irector de Recursos Materiales y Servicios
Generales y Apoderado Legal

NUDO PROPIETARIO AREA REQUIRENTE
QAN 7. =
C. ARTURO ESPER SULAIMAN c. /Gi)wﬁmﬁﬁﬁwb GALICIA
Eubdirector General Comercial
NUDO PROPIETARIO AREA USUARIA
9
Yoep X/
C.JESUS ANTONIO ESPER SULAIMAN C. JESUS CRISTOPHER TOVAR GUTIERREZ

Director Estatial San Luis Potosi

NUDO PROPIETARIA

V000, ¢

C. NELLY CATALI\\!A ESPER SULAIMAN
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C. Fernando Zepeda Delgadillo
Director de Recursos Materidte

AREA ADMINISTRATIVA

C. Francisco Jiménez Nifez
Subdirector de Infraestru
Servicios Generales

biliaria dé la Direccién de Rec F0s Materiales y

Elaboré: C. Margarita Sol6rzano Hernandez
Coordinador Administrativo de Alta Responsabilid,

Supervisé: C. Nitzine Ledn Santamaria
Directora de lo Consultivo y Normativo /

Contrato No. I-AR-2025-015

:;,_/_’/{




Trabajo fapacot

Secretoria del Trabajo
¥ Previsién Social

Contrato No. I-AR-2025-015
ANEXO 1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL LOCAL 111-2 DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA MIGUEL HIDALGO Y
COSTILLA NO. 111, “PLAZA NELLY", ZONA CENTRO, C.P. 79000, CIUDAD VALLES, SAN LUIS POTOSI.

En Ciudad Valles, San Luis Potosi, siendo las 11:00 horas del dfa 28 de noviembre de 2025, se reunieron en las
oficinas de atencién al piblico que ocuparé la Sucursal Ciudad Valles, sito en Local 111-2 del inmueble ubicado en
Avenida Miguel Hidalgo y Costilla No. 111, “Plaza Nelly”, Zona Centro, C.P. 79000, Ciudad Valles, San Luis Potosf, el
Director del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, C. Jesus Cristopher Tovar Gutiérrez,
a quien en lo sucesivo se le podra llamar el Area Usuaria y la C. Nelly Sulaiman Chagnon, en su caracter de
Arrendadora, para proceder a la entrega-recepcioén del inmueble anteriormente descrito.

HECHOS:

1.- En este acto se hace entrega del Local 111-2 del inmueble ubicado en Avenida Miguel Hidalgo y Costilla No. 111,
"Plaza Nelly”, Zona Centro, C.P. 79000, Ciudad Valles, San Luis Potosi, para ser ocupado por las oficinas de atencién
al publico del INSTITUTO FONACOT, con una superficie rentable de 68.75 m2 y el cual se recibird con salidas
hidréulicas y sanitarias, cancelerfa en fachada y en la parte posterior del local, 3 puertas de madera, piso ceramico,
plafén ciego en todo local excepto en el bafio.

N & Q& h

El arrendador se compromete a realizar los trabajos siguientes:

1. Instalacion de Acometida bifasica desde el drea de base de medidor hasta el local a arrendar, de manera que
se pueda hacer su instalacién al interior del local (debiendo tener lo siguiente una base de medidor de 70
AMP. Con un interruptor de sequridad tipo FAL de 2X70 AMP y su gabinete correspondiente ya sea al exterior
o interior, considerando el desarrollo del didmetro de 1 1/2”, ya sea pared delgada o gruesa seglin por donde
pase la tuberia, 3 cables de cobre del #6 AWG a 75°C, y puesta en tierra con calibre 8 desnudo).

Desmantelamiento:

»  Retiro de instalaciones eléctricas (apagadores, contactos, luminarias, canaletas y tuberias).

» Retirode 1 W.C,, 1 lavabo, accesorios de bafios, asi como el desmantelamiento del azulejo en muro de bafos (el
W.C.y el lavabo se dejardn en sitio, ya que estos mismos se utilizaran e instalaran por parte de FONACOT.)

Los gastos de los acarreos del desmantelamiento y escombros correrdn por parte del arrendador.

Piso: Limpieza y restauracién que elimina imperfecciones como rayones y manchas para restaurar el brillo y la apariencia

de la superficie. (Pulido de piso) 5 ;

Mantenimiento menores o mayores segtin sea el caso.

e  Canceleria en fachada con sus puertas y en la parte trasera del local.

e Pintura en fachada color blanco satinado previo a la recepcitn por parte de FONACOT.

e  Impermeabilizacidn.

e Desazolve o el procedimiento correspondiente para evitar, inundaciones, malos olores o cualquier otro factor
que altere la operacién del FONACOT.

Todos los compromisos y trabajos por parte del Arrendador deberan ser ejecutados dentro de los primeros 15 dfas
del periodo de gracia otorgado al Arrendatario, a efecto de no alterar la ejecucion de los trabajos de remodelacion
del Instituto FONACOT,
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El "ARRENDADOR" otorga a FONACOT el espacio para colocacion de letrero de aluminio adosado a la fachada.

El “ARRENDADOR" permite y autoriza al Instituto FONACOT la delimitacion de espacio para colocacion de antena
de comunicacion que no podra ser de mas de 3 metros de altura, previa revision con personal técnico responsable
del Instituto FONACOT y del ARRENDADOR,

Para el proceso de inicio de los trabajos de optimizacién y adecuacion que ejecutara FONACOT, el “ARRENDADOR"
revisard si es posible habilitar la instalacion o acometida eléctrica existente para que él o los contratistas
encargados de la ejecucién de la obra por parte del “ARRENDATARIO", cuenten con suministro provisional de
energia eléctrica al interior del local, para iluminacion y herramientas menores.

El arrendador se obliga a que, a la fecha de terminacién del periodo de gracia otorgado a FONACOT, no existira
ningun tipo de adeudo por concepto de cualquier tipo de servicio u otros, y de existirio el “ARRENDADOR" se hara
cargo de la liquidacion.

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se realiza la entrega-
recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-recepcion el dia por los
que en ella intervinieron.

POR LA “ARRENDADORA" POR EL AREA USUARIA

N\ Wy § L, Eoper

C. NELLY SULATMAN CHAGNON C.JESUS CRISTOP ER TOVAR GUTIERREZ
Director Estatial San Luis Potosi

NUDO PROPIETARIO

(Q'mmd

C. ARTURO ESPER SULAIMAN

NUDO PROPIETARIO

C.JESUS ANTONIO ESPER SULAIMAN

NUDO PROPIETARIA
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C. NELLY CATALINA ESPER SULAIMAN
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ANEXO 2

Por medio del presente, se hace constar que en relacién con el Local 111-2 que ocupara las oficinas de atencién al
publico del INSTITUTO FONACOT, en Avenida Miguel Hidalgo y Castilla No. 111, “Plaza Nelly”, Zona Centro, C.P.
79000, Ciudad Valles, San Luis Potosf, se podran realizar trabajos de optimizacién y/o adecuacién, conforme a las
necesidades del propio Instituto FONACOT, las cuales se enuncian a continuacién de manera enunciativa, mas no
limitativa:

> Albaiileria.
e  Muros de tablaroca.
+ Plafon falso.
> Canceleria.
e Ventanas de aluminio.
» Carpinteria.
e  Puertas de intercomunicacion de madera.
e Mobiliario de madera para comedor.
e Cubiertas de trabajo de madera.
> Instalacion eléctrica.
e  Alimentador principal desde medidor a tableros de distribucion.
= Instalacién de contactos energia normal y regulada.
e Instalacion de centro de carga de distribucién.
e Instalacién de interruptores termomagnéticos,
¢ Instalacion de gabinetes de iluminacién tipo fluorescente,
¢ Instalacion de sistema de tierra fisica,
> Instalacién hidrosanitaria.
o Instalacion de salidas hidraulicas y sanitarias para tarja en comedor,
> Acabados.
e Instalacién de piso ceramico.
¢ Instalacién de zoclo vinilico en base de muros.
e Aplicacién de aplanados de yeso en muros,
» Instalaciones especiales.
¢ Instalacién de equipos de aire acondicionado tipo mini-split.
e Instalacién de sistema de comunicaciones en IDF,

Lo anterior, para los efectos legales y administrativos a que haya lugar.

POR LA “ARRENDADORA" POR EL AREA USUARIA

N\ L, 6 Ao Spper

C. NELLY SULATMAN CHAGNON C. JESUS CRISTOPHER TOVAR GUTIERREZ
Director Estatal San Luis Potosi
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NUDO PROPIETARIO
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C. ARTURO ESPER SULAIMAN

NUDO PROPIETARIO
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C.JESUS ANTONIO ESPER SULAIMAN

NUDO PROPIETARIA
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C. NELLY CATALII\IA ESPER SULAIMAN
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