Contrato No. I-AR-2017-004

CONTRATC DE SUBARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE TIENDAS
SORIANA, 5.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ING. LUIS ALBERTO
LOZANO SEPULVEDA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL
“SUBARRENCALOR”, Y POR LA OTRA EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA EL
CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LIC.
FRANCISCO JAVIER VILLAFUERTE HARO, APODERADO LEGAL A QUIEN EN LO
SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA EL
“SUBARRENDCATARIO”, LOS CUALES SE SUJETAN A LAS DECLARACIONES Y
CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
A.- Deciara =1 “SUBARRENDADOR” que:

t.-Acredita l& leqgai existencia de su representada con el primer testimonio de la escritura publica
numero 414 de fecha 22 de octuibre de 1999, protocolizada ante la fe del Lic. Héctor Silier y
Siler. Notario Publico num. 27, ce e ciudad de Torreon, Coahuiia, y debidamente inscrita en el
registro Publico d2 la Propiedad vy del Comercio de la ciudad de Torreon, Coahuila, baje el
namearo 11§ folio £3, iibro 3, tamo 20-A, seccion comercio de fecha 28 de octubre de 1899,
inmuetie dsl cua’ olorge en subarrendamiento al "“SUBARRENDATARIO”" una superficie de
65.55 metres cuadrados.

iL.- Su Jiepresentada es arrendatario del inmuebie objeto de! presente contrato de
subarrendarmientc ubicado en Ave. Huehuetoca, S/N, Locales 5, 6 y 27, Colonia Claustros de
San Miguel, Municipio de Cuautitlan lzcalli, Estado de México, C.P. 54715, tal como lo acredita
con el contrato de arrendamiento celebrado con Tiendas de Descuento Sultana, S.A. de C.V., de
fecha 1° de febrerc de 2008; confiriéndole el subarrendamiento 2 terceras personas el usoc y
goce tampoial Jet desarrclo inmobiliaric.

- B Ing. Luiz Alberto Lozano Sepulveda, cuenta con las facultades para la celebracion del
presente coitralo de subarrendamiento, asi como para actuar en representacién de Tiendas
Soriana, 3.4 da C.V. mediare la Escritura Publica nimero 7,067 de fecha 02 de septiembre ce
2008, otorgzda ante la fe de la Lic. Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Publico
nimero 24 cel Primer Disirito Registral en el Estado de Nuevo Leon, mismas que a la fecha no le
han sido ivodificacas o revacadas.

V.- No existie imosdunenio fegal alguno para subarrendar el inmueble objeto del presente
contralo, ni para coupana.
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Il.-Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefa empleo, cargo o comision en i
iministracicn Piblica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos :
i que la Conghitucion otorga autenomia. n: se encuentra inhabilitada para el servicio publico.



Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: una palabra primer renglón del séptimo párrafo. Datos de la Identificación Oficial Credencial para Votar con fotografía. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas.  Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.
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IX.-Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en la Calle
Alejandro de Rodas No. 3102-A, Colonia Cumbres 8° Sector, C.P. 64610, Monterrey, Nuevo
Ledn.

B) Declara el “SUBARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

[.-Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria del
Trabajo y Previsién Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, con fecha 24 de abril del 2006.

Il.- Celebra este contrato en los términos de ia Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria v su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Ill.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura publica nimero 212, 692 de fecha 29 de julio de 2014, otorgada ante
la fe del Lic. Eutiquio Lopez Hernandez, Notario Publico nimero 35 del Distrito Federal,
instrumento documento que quedéd debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio niumero 82-7-01082014-115726, el dia 1° de agosto del 2014, con
fundamento an los articulcs 24 y 25 de ta Ley Federal de las Entidades Paraestatales y 40, 41, 45
y 46 de su Reglamento.

IV.-Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “SUBARRENDATARIO"
cuenta con disponibilidad de recursos en la partida presupuestal numero 32201, la cual se
encuentra debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- Cuenta con la aprobacion de la Secretaria de la Funcion Publica, para contratar el
arrendamienio del inmueble objeto del presente contrato, conforme a lo dispuesto por el
Dictamen Valuatorio de fecha 12 de julio de 2016, con numero genérico A-3193-ZNC y con
nurnero secuerciai 03-16-682, emitido por el Instituto de Administracion y Avalluos de Bienes
Nacionales.

VI.-Que la superficie mencionada en la Clausula Primera del presente instrumento sera
distribuida de ia siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores publicos: 22.00; areas de uso comur:
9.68 y areas complementarias: 37.56.

VII.-Que sefiala como su domicilic legal el ubicado en la Avenida Insurgentes Sur 452, prime
iso, en la Colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México, C.P. 06760.
C) Deciaran las “PARTES”, que:

I.-En el presente instriimento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquier otr
del consentimiento.

1{.-Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarsa a io estipulado en las siguientes:
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Primera.- Localizacion.- El “SUBARRENDADOR”", otorga en subarrendamiento al
“SUBARRENDATARIO", el inmueble ubicado en Ave. Huehuetoca, S/N, Locales 5, 6 y 27,
Colonia Claustros de San Miguel, Municipio de Cuautitlan izcalli, Estado de México, C.P. 54715,
con una superficie rentable de 68.55 metros cuadrados en lo sucesivo el “INMUEBLE".

Segunda.- Entrega del “INMUEBLE"- El "SUBARRENDADOR” se obliga a entregar al
"SUBARRENDATARIO” el “INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion
y en estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de
entrega-recepcion que debidamente firmada por las "PARTES" se agrega al presente contrato
como Anexo 1 para formar parte integrante del mismo.

Tercera.- Uso del "INMUEBLE".- Las "PARTES" convienen en que el “INMUEBLE"
subarrendado se usara como oficinas de atencién al publico.

E! "SUBARRENDADOR” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“INMUEBLE" subarrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

Al “SUBARRENDATARIO” le gueda -expresamente prohibido almacenar sustancias peligrosas,
explosivas, corrosivas, inflamables o tdxicas dentro del “INMUEBLE" subarrendado.

El “"SUBARRENDADOR" autoriza al “SUBARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso
parcial del "INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el “SUBARRENDADOR" tenga
derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacién del "INMUEBLE".-". El "SUBARRENDADOR" hara las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el
uso estipulado.

on

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no
se lleven a cabo en un plazo de 8 dias habiles después de recibido el aviso por escrito del
"SUBARRENDATARIQO”, ésta quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de
las rentas posteriores.

El "SUBARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra la
"ARRENDATARIA" por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE".

Quinta.- Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- El “SUBARRENDADOR" expresa su
conformidad para que la “SUBARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales en el “INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o
marquesinas, que se inciuyan en la relacion que debidamente firmada por las “PARTES” se
agrega al presente conirato como Anexo 2 para formar parte integrante del mismo. El
“SUBARRENDATARIO" sera responsable de los dafios a terceros que ocasionen los anuncios ¢
marquesinas que instale.

Para la realizacior: de cualquier otra obra, el “SUBARRENDATARIO” se compromete a salicita
previamente y por escrito ia aprobacion del “SUBARRENDADOR”.

El "SUBARRENDATARIO” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipo:
especiales que realice con sus propios recursos y podra retirarias en cualquier momento durants
0 a la conclusion de! subarrendamiento, sin requerir del consentimiento de
“SUBARRENDADOR".
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Asimismo, las “PARTES" acuerdan que el "SUBARRENDATARIO" debera gestionar y obtener
cualquier tipo de permiso o licencia necesaria para las modificaciones, remodelaciones o
construcciones que realice en el "INMUEBLE" subarrendado, incluyendo las gestiones
necesarias ante las autoridades que competan, asumiendo el “SUBARRENDATARIO" Ia
responsabilidad sobre las multas, infracciones o clausura de obra que pudieran aplicarse.

Q-:\-

ﬁa

Toda mejora o acondicionamiento realizado al "INMUEBLE” en cuestién y que no sea susceptible
de retiro, esté colocado, anclado tanto al techo, muros o piso y que al retirarlo o desprenderlo
pueda dafiar o desacondicionar el “INMUEBLE" subarrendado quedara en beneficio del mismo.

Sexta.- Siniestros.- El “"SUBARRENDATARIO" no es responsable de los dafios y perjuicios
causados al "INMUEBLE" subarrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas
accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los
articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI y demas relativos del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “SUBARRENDATARIQ", el “SUBARRENDADOR" la
autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido
del importe de las rentas, siempre que a juicio del “SUBARRENDATARIQ" asi convenga a sus
intereses. Las “PARTES" convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no
se puede ssguir utilizando el “INMUEBLE’, el contrato quedara rescindido sin necesidad de
declaracion judiciai.

Séptima.- Imporie de la renta.- Con base en el Dictamen Valuatorio, emitido por el Instituto de
Administracién y Avalios de Bienes Nacionales, el “SUBARRENDATARIO" conviene en pagar al
*SUBARRENDADOR" en concepto de renta mensual la cantidad de $16,000.00 (Dieciséis mil
pesos 00/100 M. N.), més el Impuesto al Valor Agregado correspondiente, menos las
retenciones respectivas de ley.

Octava.- Forma de pago.- La renta sefialada en la Clausula que antecede sera cubierta por

. el "SUBARRENDATARIQ" por mensualidades vencidas, mediante depdsitos que realizara a la
cuanta que el
ﬂ“SUBAPRFNDADOR” tiene a su favor— dentro de un plazo

no mayor de veinte dias naturales a partir de la fecha del vencimiento de la mensualidad
respectiva.

El "SUBARRENDADOR" podra modificar el niumero de cuenta y el nombre de la institucién citada
en el parrafo anterior, siempre gue de aviso al "SUBARRENDATAR!O" por lo menos con diez
dias naturales de anticipacion a fa presentacion del recibo, la solicitud de maodificacion debera s--
firmada por el “SUSARRENDADCR".

Novena.- Pago de servicios.- Sera por cuenta del “SUBARRENDATARIO" el pago de |
gastos que se ofiginen por concepto de agua, electricidad y teléfono, haciéndose responsat
por cualquier tipo de recargos o interés moratorio en caso de incumplimiento por parte ¢
"SUBARRENDATARIO". Siendo el "SUBARRENDATARIQ” quien contratara con las compani
correspondienies respecio a telefonia, energia eléctrica, gas y agua o cualesquier otro servic
que requiere para ia operacion del “INMUEBLE" subarrendado.

Décima. Pericdc de gracia.- La "SUBARRENDADORA" concede al “SUBARRENDATARIO”
periodo de gracia de 4 meses contados a partir del 01 de marzo al 30 de junio de 2017, perio
en el que nc se cuprira el importe de la renta.

Décima Primmera.-Vigencia de! contrato.- La vigencia del presente contrato sera a partir del 1° «
marzo de 2017 gl 28 de febrero de 2019, quedando entendido entre las "PARTES" que



Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: tercer y cuarto renglón del sexto párrafo. Datos de la Cuenta Bancaria (No. de Cuenta, CLABE, Sucursal y Plaza) Fundamento Legal: artículo 116 tercer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción II de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículos 46 y 142 de la Ley de Instituciones de Crédito y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como los lineamientos Trigésimo Octavo fracción III y Cuadragésimo Segundo fracciones I y II de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Por tratarse de Información que identifica un Secreto Bancario.
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mismo pocdra prorrogarse hasta por un periodo igual bastando para ello que el
“SUBARRENDATARIO" continlie ocupando el "INMUEBLE”, en cuyo caso quedara a la eleccidn
de esta uftima acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el “SUBARRENDATARIO”, deseara continuar con el uso del
“‘INMUEBLE" sub arrendado, tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros
posibles SUBARRENDATARIOS, para celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y
condiciones que entonces convenga a las “PARTES", salvo lo relativo a la renta.

Ambas “PARTES" convienen, que para la renovacion del contrato, el incremento en el precio de
la renta sera riegociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las "PARTES" en suscribir
conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento
negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, el “SUBARRENDADOR” con tres meses
de anticipacion ai vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar por escrito sus
pretensiones de incremento a las oficinas administrativas del “SUBARRENDATARIO" en la
localidad y ésta se compromete a tramitar ante la dependencia correspondiente, el dictamen de
justipreciacion de rentas respecto de la cantidad solicitada por el “SUBARRENDADOR", cuando
ésta supere el porcentaje anual autorizado por la Secretaria de la Funcién Publica, en tanto el
"SUBARRENDATARIO" pagara el mismo importe de renta consignado en el presente
instrumento, en el entendido de que una vez autorizado el incremento, se haré el pago
retroactivo a partir de la fecha de suscripcion del nuevo vinculo juridico.

En caso de terminacion anticipada, el "SUBARRENDATARIO" debera notificar por escrito, a
través de su representante a él “SUBARRENDADOR", su voluntad de dar por terminado el
contrato por Io rnenios con treinta dias de anticipacion.

Décima Segunda.- Subsistancia del conirato.- Las “PARTES" convienen en gue el presente
contrato de suparreridamiento subsistira aun en caso de que el “SUBARRENDATARIO" cambie
su dencminacion o' de que las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE" cambien de
adscripcion.

Décima Tercera.- Rescision del contrato.- El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento sera causa de rescision del mismo, sin responsabilidad
para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificaciéon que realice por escrito
con treinta dias de anticipacion.

Décima Cuarta.~ Pago en caso de terminacién o rescision.- A la terminacion o rescision de este
contrato, el “SUBARRENDATARIQ” cubrird Unicamente el importe de la renta que correspond:
hasta el dia en que se verifigue la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucion del “INMUEBLE" - El “SUBARRENDATARIO” se obliga a devolve
el “INMUEBLE" al “SUUBARRENDADOR?” con el deterioro natural causado por el uso.

Décima Sexiz.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES" convienen en que todo lo n¢
previstc en 2| presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionailes, del Codigo Civil Federal y del Codigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e Interpretacion.- Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucior
del presentz contrato, las “PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Federales de ia Ciudad de México renunciando al fuero que pudiera correspenderles

poi razon de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.









